Projekt

z dnia 18 wrzeénia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwala nr
XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Sycow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz wzwigzku z Uchwala Nr 1X/73/2024 Rady Miejskiej
w Sycowie z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objetego uchwata nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Sycow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow” zatwierdzonego uchwaltg Nr XXXI/173/2013 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. (ze zm.), Rada Miejska w Sycowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwatg nr
XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta Sycow, zwang dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do planu sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sycowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.

§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie czgsci budynkéw; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni dla
niepelnosprawnych, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacii,
przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza ta lini¢ o wigcej niz 1,5 m;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci ustalone planem na danym terenie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na czesci graficznej planu symbolem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendOw wraz z ich symbolami;
5) granica strefy technicznej od istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV.

2. Oznaczenia informacyjne niewymienione w ust. 1, a wystgpujace na czgsci graficznej planu:
1) istniejaca linia elektroenergetyczna 110kV;
2) linia wymiarowa wraz z warto$cig wyrazong w metrach.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wydzielonych na czeéci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania - teren
elektroenergetyki — IE.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na cze$ci graficznej planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz, oktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i tagcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3)na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania na obszarze planu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obowiazek
zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placow w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obszary gornicze zgodne z przepisami odrebnymi;

2)na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodne
z przepisami odrgbnymi;

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
z przepisami odrebnymi;

4)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) minimalng powierzchnig dziatki — 4 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obsluge
komunikacyjng od 60° do 120°.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze planu miejscowego ustala si¢ strefe techniczna oznaczona na czeSci graficznej planu
w odleglosci 11 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV, w kazdg strone od tej osi;

2) w strefie o ktorej mowa w pkt.1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg, modernizacjg, remont, konserwacje i likwidacje
rozdzielczej i dystrybucyjnej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii zgodnych z ustaleniami §13;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie = zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie zrozdzielczej sieci wodociggowej lub
z indywidualnego uje¢cia wody, zgodnie z odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekdw w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej,

c) do czasu objecia obszaru obstugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢: gromadzenie $ciekow
bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjne;j;

11) w zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych iwytwarzajacych energi¢ z biogazu, w tym biogazu
rolniczego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne potozone poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie powigzanych z uktadem drég publicznych dojazdéw o szerokosci nie mniejszej
niz 6 m.
§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) w granicach drog publicznych oraz w strefach ruchu i zamieszkania obowiazuja ilosci zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci takiej samej jak
w pkt 1;
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2. Wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na terenie 11E.
4. Na obszarze objetym planem obowigzuje realizowanie miejsc do parkowania w formie:
1) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami;
2) garazy wolnostojacych;
3) garazy wbudowanych w bryte budynku.

§ 16. Nic ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., w wysokos$ci
0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolem 1IE ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki, w ramach ktoérego dopuszcza sie:

1) realizacj¢ dojs$¢ 1 dojazdow;
2) miejsca postojowe;
3) zielen.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko§¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy shuipoéw elektroenergetycznych, urzadzen
odgromowych i liniowych projektowanej stacji 110/20/15kV oraz masztéw technicznej tacznosci radiowej,
ktore moga mie¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 55 m;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy — 0,7;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

6) geometria  gldéwnych potaci dachéw: dachy jednospadowe Iub dwuspadowe lub wiclospadowe
o nachyleniu potaci do 55°, w tym réwniez dachy ptaskie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

§21.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie
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Uktad odniesieni

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr ...................

Rady Miejskiej w Sycowie

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwalg nr XLLVII/336/2018 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci miasta Sycow
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Zalacznik nr 2 douchwatly nr ..................
Rady Miejskiej w Sycowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sycowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obj¢tego uchwata
nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Sycow przewiduje sig¢
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z srodkow wlasnych gminy, srodkow pochodzacych z
Unii Europejskiej lub przy wykorzystaniu innych zrddel, majacych na celu finansowe wsparcie

realizacji inwestycji.

3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Sycowie

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie do uchwaly
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego
uchwalg nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Sycow

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwatg nr
XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Sycow, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypehia dyspozycje zawarte w uchwale Nr 1X/73/2024 Rady Miejskiej w
Sycowie z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obje¢tego uchwalg nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z
dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miasta Sycow, zwanego dalej ,,projektem planu miejscowego".

»Projekt planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy i
zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw i1 obszarow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, co wynika z
faktu, iz w granicach obszaru obj¢tego projektem planu miejscowego powyzsze nie wystepuja. Ponadto
plan nie zawiera wskazanych ponizej elementéw fakultatywnych, wskazanych w art. 15 ust. 3 uchwaly, tj:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
4) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

5) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci
przesylowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie
terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012
lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w
zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

6) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych;

7) granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

8) granice terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;
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9) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
10) maksymalng liczb¢ miejsc do parkowania;
11) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Sycowie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

3) zalgcznik nr 3 - dane przestrzenne.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen "Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow” zatwierdzonego uchwala Nr
XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. (ze zm.), zwanego dalej ,,Studium”.
Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w cze$ci opisowej uchwaly jak réwniez na
zatgczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. Ponadto tre$¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i
zagospodarowanie terenow;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaty spelnione m.in. poprzez zawarte zapisy
odnos$nie wskaznikéw 1 parametréw  ksztaltujacych zagospodarowanie terenu i gabarytow
budynkow;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych— zostato spetnione poprzez zapisy dotyczace regulacji odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze wymogow w zakresie powierzchni biologicznie czynnych.
Okreslono rowniez zasady gospodarowania odpadami;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w projekcie planu nie ustalono zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania na obszarze planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych  — zostaly spetnione poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa, a takze
ustalono w § 121 §14 zapisy okreslajace zasady modernizacji, rozbudowy, czy budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz poprzez zapisy §8 wskazujace obowiazek
uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami;
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6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu ustala wysoko$¢ optaty planistycznej;

7) prawa wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa  — projekt zostanie przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu do zaopiniowania i
uzgodnien czy w sposob wystarczajacy spetnia ochrong bezpieczenstwa i obronno$ci Panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie odnoszg si¢ bezposrednio do potrzeb interesu
publicznego. Natomiast ograniczenia zawarte w przedmiotowej uchwale zabezpieczaja
okolicznych mieszkancow przed mozliwym oddzialywaniem prowadzonej inwestycji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— zostato spetnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu,
konserwacji i likwidacji istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad
odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode,
energie elektryczna, cieplng oraz odnawialnych zrodet energii i gospodarki odpadami. Ponadto, nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majagcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na
umieszczone w dniu 08.01.2025 r. ogloszenie w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta
i Gminy Sycow, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w wyznaczonym
terminie nie wptyngty wnioski od mieszkancow. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i
jego uzgodnieniu zostal zapewniony ponowny udzial spoteczenstwa, w przygotowaniu planu
miejscowego poprzez umieszczenie ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz
mozliwosci sktadania uwag;

12) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Z konsultacji spolecznych, o ktéorych mowa w art. 17 pktll ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego zostanie sporzadzony raport, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci— zostaly
spelnione poprzez zapisy w § 12 projektu planu.
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Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na $rodowiska, w
ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i1 zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zostata zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie konsultacji
spolecznych.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostal spelniony w projekcie planu.
Jednoczesnie projekt planu zostal wykonany zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju i z
poszanowaniem tadu przestrzennego.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miejska w Sycowie Uchwalg nr VI/34/2015 z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta 1 gminy
Sycow, dokonata oceny studium i planow miejscowych.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Sycow
ostatni raz zostato aktualizowane uchwata nr L11/444/2022 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27.10.2022
r., zwanego dalej ,,Studium”.

W wyniku dokonanej oceny, w 2015 roku, obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego i ich zmian pod katem oceny zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi, zgodnoSci z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) uznano, ze tylko 1
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktualny.

Fragment miasta Sycow, ktorego zmiana objeta jest przedmiotowym opracowaniem, w/w analizie
uznano za nieaktualny.

Wskaza¢ nalezy, ze w/w analiza aktualnosci sporzadzona zostata w oparciu o obowigzujace akty
planowania przestrzennego oraz ztozone do nich wnioski w okresie 2011-2015 r.

Natomiast, o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego objetego uchwata nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Sycow,
rozstrzygneta na koniec roku 2024 rada miejska w drodze uchwaly. Sporzadzenie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wskazanym na zatacznikach graficznych zwigzane
jest z z wnioskiem Energa — Operator S.A. o zmiang przeznaczenia terenu dzialki nr 30 am. 6 potozonej w
Sycowie przy ul. Szosa Kepinska, ktéra umozliwi zrealizowanie inwestycji celu publicznego polegajacej
na budowie stacji transformatorowej 110/20/15 kV GPZ Sycéw — Wschod. Energa — Operator S.A.
uzasadnia budowe stacji transformatorowej GPZ Sycow — Wschod konieczno$cia zapewnienia
bezpieczenstwa energetycznego na terenie miasta i gminy Sycéw w celu umozliwienia podiaczenia do
sieci energetycznej nowych odbiorcéw energii elektryczne;j.
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Obecne zapisy miejscowego planu z 2018 roku uniemozliwiajg zrealizowanie w/w inwestycji,
dlatego konieczne bylo dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Sycowa
i przeznaczenie w/w dziatki na tereny infrastruktury energetyczne;j.

W zwiazku z powyzszym zachodzi wigkszo$¢ przestanek do przystgpienia do zmiany planu w

opracowywanym terenie, celem umozliwienia lokalizacji nowej inwestycji.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 08.01.2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Sycow oglosit zgodnie z
wymaganiami okre$lonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu
miejscowego, okreslajac termin na sktadanie wnioskéw do 31.01.2025 r. Jednocze$nie do instytucji
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rdéwnolegle z prowadzona procedura
planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjgcia tych czynno$ci nie wptynety wnioski
»indywidualne”, otrzymano natomiast wnioski przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajgce.
Uwzgledniajac zlozone wnioski, zostal przygotowany projekt zmiany planu miejscowego zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly szczegdétowo
rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy.

Dnia 10.06.2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Sycow wystapit o zaopiniowanie i uzgodnienie
projektu uchwaty przez wlasciwe organy i instytucje, wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po naniesieniu poprawek do projektu miejscowego planu, wynikajacych z uwag ztozonych przez
instytucje opiniujace i uzgadniajace, w tym Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna, w dniu 5
sierpnia 2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Sycow oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwata nr
XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Sycow, poprzez umieszczenie ogloszenia: w
Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu, poprzez publikacj¢ w prasie, poprzez
wywieszenie w widocznym miejscu w siedzibie urzedu miasta i gminy SycOw oraz w sposob zwyczajowo

przyjety.

Konsultacje spoteczne byly przeprowadzone w nastgpujacych formach: zbieranie uwag do 5
wrzesnia 2025 r., spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ 12 sierpnia 2025 r. oraz punktow konsultacyjnych
w dniach 12 1 26 sierpnia 2025 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwaltg
nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Sycow wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko udostgpniony zostat do wglgdu w dniach od 05.08 do 05.09.2025 r.

W ustalonym terminie nie wplyngta Zadna uwaga. Wobec powyzszego przedlozono
przedmiotowy projekt miejscowego planu wraz z zatgcznikami pod obrady Radzie Miejskiej w Sycowie.
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5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje teren zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Sycow-miasto w gminie
Sycow. Laczna powierzchnia planu wynosi ok. 18,60 ha i stanowi wypelienie potrzeb inwestoréw w tym
obszarze.

Projekt zaktada ustalenie przeznaczenia terenow pod teren elektroenergetyki — IE.

Plan wypelnia dyspozycje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formutujac, w
aspekcie tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu zawierajg rozwigzania majace na celu ograniczenia
negatywnego oddzialywania potencjalnych inwestycji na tym terenie, formulujac zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu
ochrony §rodowiska, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych. Ustala parametry zabudowy uwzgledniajac
otaczajacg zabudowe. Ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Miasta i Gminy Sycow
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