Projekt

z dnia 18 wrze$nia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréow polozonych
w obrebach Sycow, Stradomia Wierzchnia, Slizow i Zawada.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwatg nr V1/47/2024 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 wrzesnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w obrebach Sycow, Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Sycow, Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, uchwalonego
uchwala nr L11/444/2022 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r., zwany dalej planem.

2. Czgs¢ graficzng planu, zwang dalej rysunkiem planu, stanowi:
1) rysunek planu nr 1 (zalacznik nr 1 do uchwaty);
2) rysunek planu nr 2 (zalgcznik nr 2 do uchwaty);
3) rysunek planu nr 3 (zatgcznik nr 3 do uchwaty);
4) rysunek planu nr 4 (zalacznik nr 4 do uchwaty);
5) rysunek planu nr 5 (zatgcznik nr 5 do uchwaty);
6) rysunek planu nr 6 (zatagcznik nr 6 do uchwaty);
7) rysunek planu nr 7 (zatacznik nr 7 do uchwaty);
8) rysunek planu nr 8 (zalacznik nr 8 do uchwaty).

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 9 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zalacznik nr 10 do uchwaty.
§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy kalenice oraz dwie, nachylone pod
takim samym katem, gléwne potacie dachowe;

3) dachu czterospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy kalenice oraz dwie pary,
przeciwlegltych, nachylonych wzajemnie pod takim samym katem, gtownych potaci dachowych;
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4) dachu jednospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy jedng gldéwng pota¢ dachowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czeg$¢ budynku, przy czym:

a) okapy, gzymsy, daszki, balkony, galerie, ganki, werandy moga by¢ wysuniete poza t¢ lini¢ na odlegtos¢
nie wieksza niz 1,5 m,

b) schody, tarasy, rampy, pochylnie, windy moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wickszg niz
3 m,

c) galerie, ganki, werandy mogg stanowi¢ nie wigcej niz potowe dtugosci Sciany budynku od strony tej linii,

d) w miejscach, w ktorych odlegto$¢ od tej linii do granicy dziatki jest mniejsza niz 1,5 m, nie dopuszcza
si¢ wysuni¢cia elementdéw, o ktorych mowa w lit. a i b (z wyjatkiem pochylni przeznaczonych dla os6b
niepetnosprawnych),

e) zakaz, o ktorym mowa w lit. d, nie dotyczy sytuacji, gdy sasiednia dziatka jest dziatka drogowa Iub
publicznie dostepnym placem;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczong symbolem.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
5) budynek objety ochrong konserwatorska;
6) zabytek archeologiczny;
7) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

8) obszar szczegbOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%;

9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%.

§ 4. W planie nie okreéla sig:
1) cech elementdéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja rewaloryzacji;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego (opréocz urzadzen shuzacych do oczyszczania $ciekow oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadow),

b) melioracji i realizacji zbiornikow wodnych lub stawdw na terenach rolniczych;

2) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii:
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a) wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie¢ wiatru (z wylaczeniem instalacji
przeznaczonych do =zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch
drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych),

b) stuzacych do wytwarzania biogazu lub biogazu rolniczego.
2. Na obszarze objetym planem wystepuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzia:
1) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%;
2) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.
3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 2, obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Sycowie-
Wiosce i Niwkach Garbarskich, w ktorej obowiazujg wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 6. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska:

1) tereny IMNW, IMN, 2MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny 1MN-U, IMNW-U, IMW-U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) tereny 1ML-UT-US, 2ML-UT-US zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) teren 1RZ-RA zalicza sie do terenow zabudowy zagrodowe;j.

§ 7. 1. Wskazuje si¢ zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow (historyczny os$rodek miasta
Sycow, wpis nr A/1841/395, decyzja z dnia 25 listopada 1956 r.).

2. Zasady ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow okreslaja przepisy odrebne.

3. Dla budynku objetego ochrong konserwatorskg obowigzuje zachowanie bryly, gabarytow, geometrii
i rodzaju pokrycia dachu oraz rozmieszczenia okien i drzwi zewngtrznych.

4. W granicach zabytku archeologicznego oraz wstrefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych ochronie podlegaja zabytki archeologiczne.

5. Sposob postgpowania w przypadku zabytkow archeologicznych okreslaja przepisy odrgbne.
§ 8. 1. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancjg do 20°;

2. Parametry dziatek, o ktérych mowa w ust. 1, nie s3 wymagane dla terenéw komunikacji, infrastruktury
technicznej i zieleni.

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Usytuowanie systemow, o ktorych mowa w ust. 1, nie moze narusza¢ przepisoOw odrebnych iinnych
przepiséw uchwaty.

3. Obowigzuje powiazanie uktadu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewngetrznym:

a) przez sie¢ drog,
b) przez systemy infrastruktury technicznej;
4. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.
5. Odprowadzanie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisow odr¢gbnych.
6. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. Zaopatrzenie w gaz do celow bytowych: zsieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowePrzeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady
zagospodarowania terenow

§ 11. Dla terenu 1UHD-UT-UG ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub ustug gastronomii;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01
- maksymalna: 0,5,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych, lecz nie mniej niz 1, wtym 1na kazde 10 miejsc do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlane;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) geometria dachu: dowolna.
§ 12. Dla terenu 1RZ-RA ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem lub teren akwakultury i obstugi rybactwa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 1 lokal mieszkalny,
f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlane;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) geometria dachu: dowolna.
§ 13. Dla terenu IMNW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
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- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 1 lokal mieszkalny,
f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlanej,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) geometria dachu: dach dwuspadowy lub czterospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale od 35 do 45°, przy czym nad czegScig budynku, ktorej wysokos$¢ nie przekracza 4 m,
stanowigcg nie wiecej niz 30% powierzchni kondygnacji, dopuszcza si¢ dach ptaski,

i) pokrycie i kolorystyka dachu: dachdéwka ceramiczna lub cementowa, dachowka fotowoltaiczna, blacha
dachéwkopodobna — w odcieniu czerwieni lub szarosci lub blacha plaska w odcieniu szarosci (lub innym
w przypadku blachy miedzianej).

§ 14. Dla terenu 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 2,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 1 lokal mieszkalny,
f) sposob realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlane;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub czterospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale od 25 do 45°.

§ 15. Dla terenu 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 1 lokal mieszkalny,
f) sposob realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlane;j,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
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h) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub czterospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale od 25 do 45°.

§ 16. Dla terenow 1ML-UT-US, 2ML-UT-US ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki lub ustug sportu
i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych, lecz nie mniej niz 1, wtym 1na kazde 10 miejsc do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: urzgdzone w ramach dziatki budowlanej,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) geometria dachu: dowolna.
§ 17. Dla terenu IMNW-U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ustug edukacji,
d) ustug kultu religijnego,
e) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 na 1 lokal mieszkalny,

- 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, lecz nie mniej niz 1, w tym 1 na
kazde 10 miejsc do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlane;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) geometria dachu: dowolna.
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§ 18. Dla terenu IMN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ustug edukacji,
d) ustug kultu religijnego,
e) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 na 1 lokal mieszkalny,

- 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustlugowych, lecz nie mniej niz 1, w tym 1 na
kazde 10 miejsc do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlanej,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub czterospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale od 25 do 45°.

§ 19. Dla terenu IMW-U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ustug edukacji,
d) ustug kultu religijnego,
e) ustug bezpieczenstwa i1 porzagdku publicznego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 3,0,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j: 0,1,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki objete ochrong konserwatorska: zgodnie z ich historycznym wygladem,
- pozostate budynki i budowle: 10 m,
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e) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 na 1 lokal mieszkalny,

- 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustlugowych, lecz nie mniej niz 1, w tym 1 na
kazde 10 miejsc do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy,
rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow, pod warunkiem, Ze ich powierzchnia uzytkowa
nie zostanie zwigkszona o wigcej niz 50%, z zastrzezeniem tiret czwarte,

- w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej o wigcej niz 50% wymog zapewnienia miejsc
do parkowania dotyczy tych czesci budynkow, ktore powigkszajg ich powierzchni¢ uzytkowa o wigcej
niz 50%,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlane;j,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) geometria dachu:
- budynki objete ochrong konserwatorska: zgodnie z ich historycznym wygladem,
- pozostate budynki: dach ptaski.
§ 20. Dla terenow 1RN, 2RN, 3RN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowys;
2) mozliwos¢ odbudowy, przebudowy i remontu istniejacych obiektow liniowych,
3) mozliwo$¢ budowy wylacznie:

a) urzadzen: melioracji wodnych, przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg oraz kanalizacji dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

4) maksymalna wysokos$¢ budowli, o ktorych mowa w pkt 3: 4 m.
§ 21. Dla terenu 1ZP ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli: 4 m.
§ 22. Dla terenu 1KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla terenu 1KR ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

Projekt Strona 8



2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ..................
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych skala 1:1000
w obrebach Sycéw, Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada. R

uktad wspdtrzednych PL-2000
RySU nek planu nr1-dz nr422 Zawada Materiat panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

pochodzi z Powiatowego Osrodka Dokumentaciji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Olesnicy

Legenda

E granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A | nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub ustug gastronomii

teren zabudowy zwigzane;j z rolnictwem lub akwakultury i obstugi
rybactwa

RZ-RA

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow
(Uchwata Nr LII/444/2022 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r.)

N9/
N

AN

E granica obszaru objetego planem III tereny dla uzytkowania rolniczego

tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektéw ustug nie kolidujacych z
funkcja mieszkaniowa,

LIV o 487 /1
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Zatacznik nr 2 douchwaly nr ....................

RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
zdnia ..o, 2025
" " " 1 4 L]
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych skala 1:1000
1 4
1 4 L] L] L] L] r L]
w obrebach Sycéw, Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada. Cooe e
uktad wspdtrzednych PL-2000
RySU nek planu nr 2 = dZ. nr 409/6 SlIZ(')W Materiat panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
pochodzi z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Olesnicy
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Zatgcznik nr 3 douchwaly nr ...................

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Sycéw, Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada.

Rysunek planu nr 3 - dz. nr 858/2 i cz. dz. nr 858/4 Stradomia Wierzchnia

RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE 7
zdnia ....cceevvennnn. 2025 r
0 10 20 30 40 50m

uktad wspotrzednych PL-2000

Materiat paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
pochodzi z Powiatowego O$rodka Dokumentaciji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Ole$nicy
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Legenda

E granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A AN

- teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki lub ustug sportu i rekreacii

- teren zieleni urzadzone;

KDL teren drogi lokalne;

nieprzekraczalna linia zabudowy

KDD teren drogi dojazdowej

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycéw
(Uchwata Nr LI1/444/2022 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r.)
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Zatacznik nr 4 douchwaly nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Sycéw, Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada.

Rysunek planu nr 4 - dz. nr 705/82, 705/83 Stradomia Wierzchnia

skala 1:1000

0 10 20 30 40 50m
uktad wspdtrzednych PL-2000

Materiat paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
pochodzi z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Olesnicy
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Legenda

E granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A | nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug

Opyr %

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow
(Uchwata Nr LII/444/2022 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r.)
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RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

Zatacznik nr 5 do uchwaly nr

L] L] L] 14 L]
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych skala 1:1000
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w obrgbach Sycow, Stradomia Wierzchnia, Slizow i Zawada. L
uktad wspotrzednych PL-
Rysunek planu nr 5 - dz. nr 109/1, 54/1, 54/2, 55, 56, 57/39, 57/40 i 57/20 AM-15 Sycow Materia pastwowego zasobu geodezyinego i kartograioznego
pochodzi z Powiatowego Osrodka Dokumentaciji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Olesnicy
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Zatacznik nr 6 douchwaly nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Sycéw, Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada.
Rysunek planu nr 6 - dz. nr 66/1 AM-14 Sycow

skala 1:1000

0 10 20 30 40 50m
uktad wspdtrzednych PL-2000

Materiat paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
pochodzi z Powiatowego Osrodka Dokumentaciji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Olesnicy

— 3 g
6613~ 0

= ~
~ sy

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

|| zabytek archeologiczny

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

historyczny o$rodek miasta Sycow
(wpis do rejestru zabytkdw nr A/1841/395)

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow
(Uchwata Nr LII/444/2022 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r.)

ULZR

E granica obszaru objetego planem
- tereny dla zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych
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Zakacznik nr 7 do uchwaly nr

RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

projektowana droga klasy gléwnej

zdnia ..o 2025 r
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych skala 1:1000
w obrebach Sycoéw, Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada. S
uktad wspdtrzednych PL-
Rysu nek planu nr 7 - dZ. nr 17/1 2 17/14 AM-1 SyCOW Materiat panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
! pochodzi z Powiatowego Oérodka Dokumentaciji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Oleénicy
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Zatacznik nr 8 douchwaly nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Sycéw, Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada.
Rysunek planu nr 8 - dz. nr 3/1, 3/15, 4/14, 4/15, 4/16 AM-10 Sycow

skala 1:1000

0 10 20 30 40 50m
uktad wspdtrzednych PL-2000

Materiat paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
pochodzi z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Olesnicy

/1

166.1

Legenda

E granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A | nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

KDD teren drogi dojazdowe;

0O 0O 0l strefa ochrony posredniej ujecia wody

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow
(Uchwata Nr L11/444/2022 Rady Migjskiej w Sycowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r.)

E granica obszaru objetego planem
- tereny dla zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy begda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewngtrznych.

§2.

Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1, powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy
Sycow.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Sycéw, Stradomia
Wierzchnia, Slizow i Zawada zostal sporzadzony na podstawie uchwaly nr VI/47/2024 Rady Miejskiej
w Sycowie zdnia 26 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Sycow, Stradomia Wierzchnia, Slizow
i Zawada. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycoéw, uchwalonego uchwatg nr L11/444/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Plan zostal uchwalony uchwala nr XVII/121/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r. Wojewoda DolnoSlaski
rozstrzygnieciem nadzorczym nr PNK-N.4131.131.1.2025.RJ1 z dnia 6 sierpnia 2025r. stwierdzil
niewazno$¢ ww. uchwaly ze wzgledu na brak przeprowadzenia konsultacji spotecznych po godzinach
pracy oraz brak w uchwale symbolu 3KDL. Plan zostal skorygowany i powtérzone zostaly konsultacje
spoleczne.

Dla obszaru objetego planem obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zawada (uchwata
Nr XXX1V/299/2021 z dnia 29.06.2021 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbach Dziatosza,
Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Slizéw, Sycow, Wielowie$ (uchwata Nr LX11/496/2023 z dnia
30.03.2023 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Stradomia Wierzchnia
(uchwata Nr XXX/266/2021 z dnia 25.02.2021 r.),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,MPZP SLIZOW”
(uchwata Nr 1X/48/2011 z dnia 29.06.2011 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Sycow (uchwata Nr XLVII/336/2018
z dnia 28.03.2018 r.).

Celem uchwalenia planu miejscowego jest dostosowanie funkcji oraz warunkoéw, zasad zabudowy
i zagospodarowania do aktualnych potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych terenow.

W planie nie okre$la si¢: cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja rewaloryzacji;
zasad ochrony dobr kultury wspoéiczesnej; wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych; granic isposoboéw zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa; sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — brak jest uwarunkowan dajacych
podstawe do okreslenia tych zagadnien.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w dniach od 13 maja 2025 r.
do 13 czerwca 2025 1. W trakcie konsultacji spotecznych nie wptynely uwagi. W trakcie powtdrzonych
konsultacji spotecznych, w dniach od 12 sierpnia 2025 r. do 12 wrzesnia 2025 r., nie wplynety uwagi.

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w obr¢bach Sycow,
Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

-zgodnie z art. 1 ust. 2:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysoko$ci zabudowys;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okre$lenie gabarytéw zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;
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3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
poprzez ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac
na Srodowisko; wskazanie terendéw objetych ochrona akustyczng, ustalenie nakazu korzystania z sieci
kanalizacyjnej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: poprzez okreslenie budynkoéw objetych ochrong
konserwatorska; nie okreslono zasad ochrony doébr kultury wspdlczesnej - nie wystepuja one na obszarze
opracowania;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych: plan nie jest polozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi imienia
realizowane bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob niepelnosprawnych
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie polozenia obszaru, istniejacego uktadu
komunikacyjnego i istniejacej zabudowy;

T)prawo wlasno$ci: poprzez uwzglednienie istniejacych podziatow ewidencyjnych oraz wnioskow
wla$cicieli nieruchomosci;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaly zawiadomione
o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9)potrzeby interesu publicznego — w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sycow nie wskazano obszarow przestrzeni publicznej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapiséw uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacjg sprawy (znajdujaca si¢ w Urzedzie Miasta i Gminy);

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wodg z istniejacej sieci wodociggowej;

-zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogtoszeniu o przestapieniu do sporzadzania planu nie wptynely wnioski od oséb prywatnych. W trakcie
konsultacji spotecznych nie wplynely uwagi.

-zgodnie z art. 1 ust. 4:

Tereny objete planem maja dostep do drog publicznych. Transport publiczny na obszarze objetym planem
odbywa si¢ w oparciu o drogi gminne i mozliwe jest jego wykorzystanie jako podstawowego $rodka transportu.

Obszar jest dobrze skomunikowany i uzbrojony.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenia.

2.Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (uchwala
Nr VI/34/2015 Rady Miejskiej w Sycowie w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego)

Dla obszaru objetego planem obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Zawada (uchwata
Nr XXXIV/299/2021 z dnia 29.06.2021 r.) — nie objety analizg;
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- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbach Dziatosza,
Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Slizéw, Sycow, Wielowie$ (uchwata Nr LX11/496/2023 z dnia
30.03.2023 r.) — nie objety analizq,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Stradomia Wierzchnia
(uchwata Nr XXX/266/2021 z dnia 25.02.2021 r.) — nie objety analizqg;

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,MPZP SLIZOW”
(uchwata Nr 1X/48/2011 z dnia 29.06.2011 r.) - zgodnie z ww. analizq plan jest aktualny;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci miasta Sycow (uchwata Nr XLVII/336/2018
z dnia 28.03.2018 r.) - — nie objety analizg.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, uchwalonego
uchwala nr L11/444/2022 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r. nie bylo objete ww.
analiza.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu moze mie¢ wptywu na finanse gminy w postaci wydatkow na budowe drogi
lokalne;.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebach Sycow, Stradomia Wierzchnia, Slizow i Zawada uwaza
si¢ za uzasadnione.
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