UZASADNIENIE

douchwaty Nr............... Rady Miejskiej w Sycowie dnia ................... r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Sycdw, Stradomia Wierzchnia,
Slizéw i Zawada - na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszardw potozonych w obrebach Sycéw,
Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr V1/47/2024 Rady Miejskiej
w Sycowie zdnia 26 wrzenia 2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Sycow, Stradomia Wierzchnia, Slizow i
Zawada. Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, uchwalonego uchwatg nr LII/444/2022 Rady Miejskiej
w Sycowie z dnia 27 pazdziernika 2022 .

Dla obszaru objetego planem obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zawada (uchwata

Nr XXXIV/299/2021 z dnia 29.06.2021 r.),

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Dziatosza,
Komordw, Nowy Dwér, Stradomia Wierzchnia, Slizow, Sycow, Wielowies (uchwata Nr LXI1/496/2023 z dnia
30.03.2023 r.),

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stradomia Wierzchnia
(uchwata Nr XXX/266/2021 z dnia 25.02.2021 r.),

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrécie ,MPZP SLIZOW’
(uchwata Nr [X/48/2011 z dnia 29.06.2011 r.),

o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Sycow (uchwata Nr XLVII/336/2018 z

dnia 28.03.2018 r.).

Celem uchwalenia planu miejscowego jest dostosowanie funkcji oraz warunkdw, zasad zabudowy
i zagospodarowania do aktualnych potrzeb i mozliwo$ci inwestycyjnych terenow.

W planie nie okresla sie: cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzacji;
zasad ochrony dobr kultury wspoiczesnej; wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych; granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenébw — brak jest uwarunkowan dajacych

podstawe do okre$lenia tych zagadnien.



Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.). Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia, konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w dniach od

13 maja 2025 r. do 13 czerwca 2025 r. W trakcie konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Sycow,
Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
e zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysokosci zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okre$lenie gabarytéw zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i le$nych:
poprzez ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko; wskazanie terenéw objetych ochrona akustyczna, ustalenie nakazu korzystania
z sieci kanalizacyjnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: poprzez okreslenie budynkéw objetych ochrong
konserwatorska; nie okre$lono zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - nie wystepujg one na obszarze
opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie poprzez
uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osdb niepetnosprawnych uwzglednione zostaty poprzez
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia obszaru, istniejgcego uktadu
komunikacyjnego i istniejacej zabudowy;

7) prawo wiasno$ci: poprzez uwzglednienie istniejgcych podziatow ewidencyjnych oraz wnioskdw wiascicieli
nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektéw stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaly
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sycéw nie wskazano obszarow przestrzeni publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okre$lenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

w planie nie wprowadzono zapiséw uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;



11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania
whnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacjg sprawy (znajdujaca sie w Urzedzie Miasta i Gminy);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma

zapewniong wode z istniejacej sieci wodociggowej;

e zgodnie z art. 1 ust. 3:
Po ogtoszeniu o przestapieniu do sporzadzania planu nie wptynety wnioski od oséb prywatnych. W trakcie

konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi.

e zgodnie z art. 1 ust. 4:
Tereny objete planem majg dostep do drég publicznych. Transport publiczny na obszarze objetym planem
odbywa sie w oparciu o drogi gminne i mozliwe jest jego wykorzystanie jako podstawowego $rodka transportu.
Obszar jest dobrze skomunikowany i uzbrojony.
Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego

gospodarowania przestrzenia.

2. Zgodnos¢é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (uchwata
Nr VI/34/2015 Rady Miejskiej w Sycowie w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycéw i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego)

Dla obszaru objetego planem obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zawada (uchwata
Nr XXXIV/299/2021 z dnia 29.06.2021 r.) - nie objety analiza;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszardw potozonych w obrebach Dziatosza,
Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Slizéw, Sycéw, Wielowie$ (uchwata Nr LX11/496/2023 z dnia
30.03.2023 r.) — nie objety analizg;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stradomia Wierzchnia
(uchwata Nr XXX/266/2021 z dnia 25.02.2021 r.) - — nie objety analizg;

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,MPZP SLIZOW’
(uchwata Nr [X/48/2011 z dnia 29.06.2011 r.) - zgodnie z ww. analizg plan jest aktualny;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Sycéw (uchwata Nr XLVI1/336/2018 z

dnia 28.03.2018 r.) - — nie objety analiza.



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow,
uchwalonego uchwatg nr LI1/444/2022 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r. nie byto objete

ww. analiza.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany planu nie powinno mie¢ wptywu na finanse gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Sycéw, Stradomia Wierzchnia, Slizéw i Zawada uwaza sie

za uzasadnione.



