Sprawozdanie Zarzadu Sycowskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego sp. z o.0. za rok 2024

Sycowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. powstato
na mocy Uchwaly nr X/71/95 Rady Miejskiej w dniu 30.05.1995 r. jako
jednoosobowa spotka Gminy Sycoéw. Obszarem dziatania obejmuje ona miasto
i gming Sycow. W dniu 06.09.1995r. zarejestrowana zostata w Krajowym
Rejestrze Sagdowym przy Sadzie Rejonowym Wroctaw Fabryczna VI Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS — 0000049042

Siedziba Spolki miesci si¢ pod adresem:
Sycowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.
Ul. Wroctawska 8c; 56-500 Sycow

NIP 619-17-70-142
Regon 250567724

Spélka dziala na podstawie nastepujacych aktow prawnych:

ustawy z dnia 15.09.2000r. Kodeks spotek handlowych (tj. Dz.U. z
2020r. poz.1526 z poézn. zm) zwanej dalej Kodeksem spotek handlowych
ustawy z dnia 26.10.1995r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2224 z p6zn. zm.)
zwanej dalej ustawg o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego

ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U. z 2020r. poz.
611 z pézn. zm.) zwanej dalej ustawg o ochronie praw lokatorow

ustawy z dnia 20.12.1996r. o gospodarce komunalne;j ( tj. Dz.U. z 2021r.
poz. 679) zwanej dalej ustawa o gospodarce komunalnej;

postanowien statutu spoki;

innych wtasciwych przepisow prawa.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 617 004,00 z, dzieli sig na 261 udzialéw po
2364,00 zt kazdy. Wszystkie udzialy objeta Gmina Sycow.



W okresie sprawozdawczym Srednie zatrudnienie w Spétce wyniosto 14,05
etatu.

Ponadto w ramach umowy z Powiatowym Urzedem Pracy zatrudniliSmy 2
osoby w ramach robét publicznych i 1 osobg w ramach prac interwencyjnych.

W roku 2024 Zarzad Sycowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp.
7 0.0. pracowal w nastgpujacym skladzie :

Jacek Kludacz — Prezes Zarzadu

Skiad 3 osobowej Rady Nadzorczej Sycowskiego T.B.S sp. 2 0.0. W roku 2024
przedstawiat si¢ nastgpujaco :

Bartosz Granat — Przewodniczacy Rady do 31.05.2024r.
Adam Rucinski — Cztonek Rady — do 31.05.2024r.
Marzena Guder — Cztonek Rady — do 31.05.2024r.

Magdalena Kwiatkowska-Glowacka — Przewodniczaca Rady — od 01.06.2024r.
Bogumita Solecka — Czlonek Rady —od 01 .06.2024r.
Jerzy Andrzej Michalak — Cztonek Rady —od 01 .06.2024r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest :

1. Budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.
2. Remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych do zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

3, Zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi na zlecenie

4. Prowadzenie innej dzialalnosci zwigzanej z budownictwem
mieszkaniowym i infrastruktura towarzyszaca, takiej jak :

Sprawowanie funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwiazanej z budownictwem
mieszkaniowym

Budowanie budynkéw wielorodzinnych oraz domow mieszkalnych
ze §rodkéw przysztych wihascicieli

Budowanie budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;
zwiazanej z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego

Prowadzeniem remontéw i modernizacji dom6w mieszkalnych nie
bedgcych wiasnoscig Spotki

Zarzadzaniem nieruchomo$ciami niemieszkalnymi na zlecenie

Uslugi komunalne
W 2023 roku Spotka prowadzita nastgpujace rodzaje dziatalnosci:



« Administrowanie budynkami komunalnymi na podstawie umowy
zawartej z Gming Sycow
» Administrowanie budynkami wspolnot mieszkaniowych
«  Wynajem mieszkan stanowigcych zasob Spotki
+ Administrowanie targowiskiem

mieszkalnego

Administrowanie §wietlicami wiejskimi
Obstuga eksploatacyjna kottowni $wietlic wiejskich oraz budynku

« Utrzymanie zieleni na zlecenie
« Zimowe utrzymanie chodnikéw na terenie miasta Sycow
« Swiadczenie ustug w zakresie remontéw lokali komunalnych.

Czynna dziatalno$¢ spotki wraz z procentowym udziatem poszczegdlnych
zadan w ogolnych przychodach Spotki przedstawia si¢ w sposob nastgpujacy :

Rodzaj dzialalnosci 2024 | 2023 | 2022 | 2021 | 2020 |
Administrowanie gminnym
zasobem mieszkaniowym,
budynkami gosp., garazami i 20,00% 21,21% (16,32%19,07% 22,94%
ogroédkami w ramach umowy z
Gming
Zarzgdzanie nieruchomos$ciami na
zlecenie (wspdlnoty 13,60% 17,69% (14,21%(15,49% [18,11%
mieszkaniowe)
Zarzadzanie zasobem
mieszkaniowym stanowigcym 9.12% [12,42% 9,30% [10,10% (11,92%
wlasnos$¢ Spotki
Utrzymanie zieleni m}ejsklej W 16.34% L 16,09% 13.22% [17,13%
ramach umowy z Gming
g;i‘;f; wiasne Swiadczone przez 33 gro. 143 06% 38,60% 38,50% [26,12%
Administrowanie targowiskiem ~ #,60% #4,72% 2,90% [1,24% 2,0%
Pozostata dziatalnos¢ 2,52% 10,90% R2,58% [2,38% [1,78%




Administrowanie zasobem Gminnym

Zakres administrowania Gminnym zasobem mieszkaniowym i lokalami
uzytkowymi okreslony zostal w umowie, zawartej z Gming Sycow w wyniku
rozstrzygnietego przetargu. Umowa ta obowigzywata od dnia 02.01.2024 r. do
dnia 31.12.2024 r.

Sycowskie T.B.S. sp. z 0.0. w ramach powyzszej umowy administruje

i zarzadza zasobem sktadajacym sig z:

Budynkéw mieszkalnych bedacych w caloci wlasnosciag Gminy
Sycoéw — 25 budynkéw z liczba 108 lokali o tacznej powierzchni
5254,65 m?

Lokali uzytkowych w budynkach ze 100 % udziatem Gminy — 32
lokali o powierzchni 2136,48 m®

Lokali mieszkalnych we wspolnotach mieszkaniowych w liczbie
186 lokali o powierzchni 7775,99 m®

Lokali uzytkowych bedacych wiasno$cia Gminy we wspdlnotach
mieszkaniowych — 27 lokali o powierzchni 819,37 m2

Garazy gminnych w liczbie 26 o powierzchni acznej 2078,23 m?

Pomieszczen gospodarczych w liczbie 77 o powierzchni taczne;
2774,76 m*

Ogrodkow dzialkowych w liczbie 112 o powierzchni tgczne;
19 648,62 m>.

W ramach tej samej umowy, Spétka utrzymuje tereny woko6t budynkow
nalezacych w catosci do Gminy, jak réwniez tereny gminne woko6t wspdlnot
mieszkaniowych wedlug nastegpujacego podziatu:

Podwoérka gminne przylegle do budynkéw ze 100% udziatem Gminy
o powierzchni niezabudowanej 57 029,00 m?.

Podwdrka gminne przy wspolnotach o powierzchni niezabudowane;
38 950,00 m>.



Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

W ramach zarzadzania nieruchomosciami na zlecenie Sycowski T.B.S sp. z o.0.
prowadzi dziatalno$¢ na mocy umow zawartych ze wspolnotami
mieszkaniowymi, w ktorych okreslono zasady oraz zakres §wiadczonej ustugi.
Rodzaj tej ustugi charakteryzuje si¢ znacznym stopniem stabilno$ci.

W 2024r. Spotka podpisata trzy nowe umowy na ustuge zarzadzania budynkami
mieszkalnymi, dwie umowy wygasty z mocy prawa oraz jedna umowa w
zwigzku z wykupem ostatniego lokalu gminnego zostata rozwigzana.

Na koniec 2024 roku Spoétka posiadata 89 umoéw na zarzgdzanie wspolnotami
mieszkaniowymi,

Utrzymanie zieleni miejskiej

Zasady wykonywania czynnosci zwigzanych z utrzymaniem terenéw zielonych,
okre$lone zostaty w umowie z Gming Sycow. W wyniku rozstrzygnigtego
przetargu Sycowskie T.B.S. Sp. z 0.0. podpisalo umowe¢ z Gming na okres
18.01.2024r. do 31.12.2024r.

Umowa ta ma charakter czasowy jako, ze podpisanie jej nastgpuje w drodze
rozstrzygniecia postgpowania przetargowego. W tym przypadku podobnie jak
przy administrowaniu zasobem Gminy, istnieje ryzyko zwigzane z przegraniem
przetargu, a wiec utrata znacznej czgsci wptywow.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym stanowiacym wlasno$¢ Spoltki

W zasobie wlasnym Spoétki znajduja si¢ aktualnie trzy budynki mieszkalne:

Budynek przy ul. Polnej 15 w Sycowie, oddany do uzytkowania w 2006r.
o powierzchni 344,13m? (9 lokali mieszkalnych)

Budynek przy ul. Matejki 3 w Sycowie, oddany do uZytkowania w latach
2009-2010 o powierzchni 576,72m? (12 lokali mieszkalnych)

Budynek przy ul. Matejki 3A, oddany do uzytkowania w 2014r.
o powierzchni 1010,53m? (22 lokale mieszkalne)

Do majatku Spétki nalezy rowniez teren o powierzchni tacznej 8,4 ha, ktory
stanowit do 2017r. zak}ad gorniczy polozony na terenie Wielowsi.



Obecnie na terenie tym znajduje si¢ zbiornik wodny o powierzchni 1,8ha lustra
wody.

Teren ten jest odplatnie dzierzawiony od Spotki przez miejscowy Zwiazek
Wedkarski.

Uslugi wlasne prowadzone przez Spétke
W ramach dodatkowych uméw Spétka wykonywala nastepujace zlecenia:

prace remontowe na rzecz administrowanych wspélnot mieszkaniowych

. prace remontowe na rzecz Gminy

. zimowe utrzymanie chodnikow na terenie miasta Sycow

« w 2024r. Spotka $wiadczyla ustugi polegajace na obstudze
eksploatacyjnej 4 kotlowni $wietlic wiejskich oraz 1 budynku
mieszkalnego

. dodatkowe zlecenia na utrzymanie terenow zieleni

. w 2024r. Spotka swiadczyta ustugi utrzymania czystosci czgsci
wspolnych w 5 budynkach mieszkalnych.

Wyniki finansowe

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Spotka osiagneta zysk netto w wysokosci
100 759,09 zi.

Wyniki finansowe spotki w poprzednich latach przedstawia ponizsza tabela
(netto w z1)

Rok
Wynik

2020

2021 2022 2023 2024
151 718,19

-518 030,57 1149 015,52 | -143 767,60(100 759,09 |

Zatozenia planu finansowego na rok 2024 zaktadaty zysk w wysokosci 1769,11
zl brutto.



Plany do dalszego funkcjonowania Spotki

Z powyzszego zestawienia wynika, iz Spdtka osiagneta swoj cel; planowany
wynik brutto na poziomie 1769,11 zt zostat osiagniety.

Pod koniec 2024r. Spotka przystgpita do nastepujacych przetargéw:

- na administrowanie miejskim zasobem mieszkaniowym oraz targowiskiem
miejskim

- na utrzymanie zieleni miejskiej

- na zimowe utrzymanie chodnikéw na terenie miasta

Wszystkie przetargi zostaly rozstrzygnigte na korzy$¢ Spoiki.

Spotka w 2025 r. bedzie §wiadczyta rowniez ustugi utrzymania czystosci w 2
budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz bedzie §wiadczyta ustugi w zakresie
zabezpieczenia ogrzewania w Swietlicach wiejskich na terenie Gminy Sycow.

Ponadto Sycowskie T.B.S. Sp. z o. o planuje osiagna¢ inne dochody z
prowadzonych prac konserwacyjno — remontowych i ustugowych przez
pracownikow spotki na terenie gminy.

Osiggniety zysk w 2024 roku, realizacja racjonalnej polityki kadrowe;j,
pozwalaja na bezpieczne kontynuowanie dziatalnosci w nast¢pnym roku..

Prezes Zarzadu
Sycowskiego T.B.S. Sp. z o.0.

J /ga_,cek Kludacz
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