UCHWALA NR ...../...../2025
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

zdnia............ 2025r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwala
nr XLV11/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Sycow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg Nr 11/16/2024 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 20 maja
2024 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objgtego
uchwatg nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Sycow i po stwierdzeniu, ze w
niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sycoéw, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w
Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. (z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sycowie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwatg nr
XLV11/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Sycow, zwang dalej zmiang planu miejscowego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu miejscowego,
stanowiace zalacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. Obszar objety zmiang planu miejscowego ustala si¢ jako tozsamy z granica obszaru objetego planem
miejscowym wskazang na zataczniku nr 1 do uchwaty Nr XLV11/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
28 marca 2018 r.

§ 3. 1. W uchwale Nr XLVI11/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r.:

1) w §3 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajgca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow. Dopuszcza si¢ mozliwosé
przekroczenia tej linii, o nie wigcej niz 1,5m, przez takie elementy budynku jak: gzymsy, okapy,
zadaszenia nad wejsciami do budynkow, balkony, loggie, wykusze, tarasy na gruncie, schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy i elementy odwodnienia, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw
odrebnych;”;

2) w §6 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowg, rozbudowg i remont istniejacej
zabudowy, niespelniajacej ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 2;”;

3) w §7 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,na terenach objetych planem dopuszcza sie przedsiewzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4 i 4a;”;

4) w §7 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z
wyjatkiem przedsiewzig¢ stanowigcych realizacj¢ inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
realizowanych na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczonych symbolami 5P,
6P, 8P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P, z zastrzezeniem pkt 4 i 4a;”;
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5) w §7 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu: ,,zakazuje si¢ obiektoéw zwigzanych ze zbieraniem, sktadowaniem,
magazynowaniem, przetwarzaniem lub termicznym przeksztalcaniem odpadoéw w ramach terenow
oznaczonych symbolami 5P, 6P, 8P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P;”;

6) w §21 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;”.

2. Czegsc¢ graficzna planu miejscowego stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLV11/336/2018 Rady

Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. pozostaje bez zmian.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Sycowie
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej w Sycowie
Zdnia............ 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
MIEJSCOWEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 0
finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sycowie ustala, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego
uchwatg nr XLV11/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Sycow nie przewiduja realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie
wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej w Sycowie

zdnia............ 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Miejska w Sycowie ustala, co nastg¢puje:

Do konsultowanej spotecznie w dniach od 24 grudnia 2024 r. do 24 stycznia 2025 r. zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwatg nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z
dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Sycéw wplyneta jedna uwaga, ktorg rozstrzygnigto w cato$ci negatywnie. W zakresie uwagi
nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta i Gminy Sycoéw, Rada Miejska w Sycowie postanawia przyjac
nastepujacy sposob jej rozpatrzenia:

Imie i nazwisko Oznaczenie Rozstrz_ygni.qclie
Data albo nazwa obszaru, Rady MlejSkIE] w o
Lp.| wplywu jednostki ktorego | Sycowie w zakresie Tres$¢ pisma Uzasadnienie
uwagi - . .| dotyczy | nieuwzglednionych
organizacyjnej %
uwaga*) uwag
1 2 3 4 5 6
1 |24.01.2025| Ameba Obszar Uwaga Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy | Uwage rozpatruje si¢ w catosci
Recykling Sp. zmiany nieuwzgledniona | Z dnia 27 marca 2003 r. 0 ) negatywnie. Zmiana planu
7.0.0. planu w planowaniu i zagospodarowaniu miejscowego nie narusza
catosdei przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2024 r. | ustalefi obowigzujacego

poz. 1 130), dziatajac jako zarzad
Ameba Recykling Sp. z 0.0,
wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow KRS za numerem
494730, jak rowniez w imieniu
wilasnym — jako wiasciciel
nieruchomosci gruntowej — dziatek
gruntu nr 9/6, 10/, 11/2 obreb
Sycdéw gmina Sycow-miasto
niniejszym wnoszg o odstapienie
od zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
objetego uchwata nr XLV
11/336/2018 Rady Miejskiej w
Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta
Sycéw, albowiem przedstawiony
do konsultacji projekt sporzadzono
7 razacym naruszeniem zasad
sporzadzania planu, w
szczegolnosci poprzez przyjgcie
postanowien w zakresie zabudowy
niezgodnych z postanowieniami
obowigzujacego studium
zagospodarowania przestrzennego.

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sycow
(zwanego dalej studium), a
zarzut o naruszeniu ustalen
studium nie znajduje
uzasadnienia w tresci uwagi.
Argument o braku rzetelnej
oceny skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu
miejscowego jest niezgodny z
prawda. Wykluczenie z
przeznaczenia jednej,
nieakceptowanej spotecznie,
grupy dziatalnosci nie sprawia,
ze korzystanie z nieruchomosci
lub jej czgsci w dotychczasowy
sposob lub zgodnie z
dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢
niemozliwe lub istotnie
ograniczone. Wskazany w
uzasadnieniu brak wptywu na
finanse publiczne, w tym na
budzet gminy jest prawidtowy
i wynika z wlasciwie
przeprowadzonej oceny
skutkow finansowych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...../...../2025
Rady Miejskiej w Sycowie
zdnia ............ 2025r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 15 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Uzasadnienie

1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwiazan projektowych:
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objgtego uchwalg
nr XLV11/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta SycoOw sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty Nr 11/16/2024 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwala
nr XLV11/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Sycow;

zmiana planu miejscowego jest tozsama z obszarem objetym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego dla czgéci miasta Sycodw (uchwata Nr XL VII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia

28 marca 2018 r.), z wylaczeniem obszarow, na ktorych wskazana uchwata utracita moc ze wzgledu na

uchwalenie odrebnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

celem planu miejscowego jest wprowadzenie w planie miejscowym dodatkowych zapiséw, w zakresie:

a) uniemozliwienia prowadzenia dziatalnosci polegajacej na termicznym przetwarzaniu odpadow,
przetwarzaniu odpadow, magazynowaniu odpadow, sktadowaniu odpaddow, unieszkodliwianiu
odpadow, zbieraniu odpadow,

b) zmiany maksymalnej wysoko$ci w ramach terenu ustug publicznych, oznaczonego symbolem 1Up,

c) dopuszczenia dodatkowo w ramach zapisow ogélnych planu miejscowego rozbudowy istniejace;j
zabudowy niespelniajacej ustalen szczegdtowych planu dla poszczegdlnych terenow,

d) dopuszczenia mozliwos$ci przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
przez takie elementy budynku jak gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami do budynkéw, balkony,
loggie, wykusze, tarasy na gruncie, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy i elementy odwodnienia,
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.

U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), zwang dalej ustawa, przedmiotowa zmiana planu miejscowego

nastepuje w takim trybie, w jakim sa uchwalane plany miejscowe;

zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na obszarze gminy nie wszedt

w zycie plan ogolny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwang dalej

ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

studium. Projekt przedmiotowej zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, zatwierdzonego uchwala Nr

XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. (z p6zn. zm.). Nie dotyczy on

inwestycji, o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.

1688);

projekt zmiany planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17

ustawy. W wyniku uzyskania odpowiednich uzgodnien, odstapiono od przeprowadzenia strategicznej

oceny oddzialywania na §rodowisko do zmiany planu miejscowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z

pézn. zm.);

tre§¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i

Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404); ustalenia niniejszej uchwaty odwotuja
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

10)

11)

si¢ do obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta

Sycow (uchwata Nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r.).

2. Streszczenie procedury formalno-prawnej:

do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwalg nr

XLVI1/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Sycow Rada Miejska w Sycowie przystgpita

uchwatg Nr 11/16/2024 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obje¢tego uchwata nr XLVII/336/2018

Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Sycow. Uchwata zostata zainicjowana z inicjatywy

wiasnej Burmistrza Miasta i Gminy Sycow. Po podjgciu ww. uchwaty, zostata ona udostepniona w

Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu;

Burmistrz Miasta i Gminy Sycow ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu

miejscowego i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski;

jednocze$nie Burmistrz Miasta i Gminy Sycéw zawiadomit organy i instytucje odpowiedzialne za

opiniowanie i uzgadnianie projektow planow miejscowych o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu

miejscowego, jak i wystapit o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko do projektu zmiany planu miejscowego;

w terminie 30 dni od podj¢cia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowej zmiany

planu miejscowego utworzono dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w sprawie przedmiotowego planu miejscowego:

a) wnioski ztozone po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego (w
wyznaczonym terminie na ich sktadanie - w trybie art. 17 pkt 1 ustawy): wptynat jeden wniosek, ktory
zostat rozpatrzony w czesci pozytywnie i w cze$ci negatywnie;

b) wnioski ztozone przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego: wptyneto 13 wnioskow, dla ktorych zaproponowano pozytywne rozpatrzenie;

po uzyskaniu wiasciwych uzgodnien, Burmistrz Miasta i Gminy Sycoéw oglosit o odstapieniu od

przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko do projektu zmiany planu

miejscowego;

przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego;

w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu udostgpniono

projekt planu miejscowego przekazywany do opinii i uzgodnien;

projekt zmiany planu miejscowego przekazano do zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej w Sycowie oraz pozostaltym organom i instytucjom, ktére opiniuja i uzgadniajg

projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt zmiany planu miejscowego

wraz z prognoza zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez wszystkie instytucje;

w projekcie nie byto potrzeby dokonywaé zmian wynikajacych z opinii i dokonanych uzgodnien, a

nastgpnie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu

udostepniono projekt zmiany planu miejscowego wraz z wykazem wnioskow, przekazywane do
konsultacji spotecznych;

w dniu 24 grudnia 2024 r. ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu

miejscowego:

a) w dniach od 24 grudnia 2024 r. do 24 stycznia 2025 r. zbierano uwagi,

b) w dniu 7 stycznia 2025 r. zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu zmiany
planu miejscowego,

¢) wdniu 7 stycznia 2025 r. zorganizowano dyzur projektanta;
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12)

13)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)
10)

11)

w trakcie konsultacji spotecznych do projektu zmiany planu miejscowego wptyneta 1 uwaga, ktora zostata
rozpatrzona negatywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy Sycow, rownocze$nie przygotowano raport z
konsultacji spotecznych;

projekt zmiany planu miejscowego zostal przedtozony na sesje Rady Miejskiej w Sycowie.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy: W planie uwzgledniono:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez podtrzymanie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na terenie objetym zmiang
planu miejscowego, korekte parametrow i wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wprowadzenia przepisow uniemozliwiajacych prowadzenie dziatalnosci polegajacej na termicznym
przetwarzaniu odpadéw, przetwarzaniu odpadéw, magazynowaniu odpaddéw, sktadowaniu odpadow,
unieszkodliwianiu odpadéw, zbieraniu odpadow;

potrzeby zréwnowazonego rozwoju Poprzez integracj¢ uwarunkowan spotecznych, ekonomicznych i
srodowiskowych w przestrzeni, okreslajac mocne i stabe strony wszystkich wystepujacych zjawisk
funkcjonalnych;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
oraz ochrony zt6z kopalin poprzez podtrzymanie na terenie objetym zmiang planu miejscowego:

ograniczenia dopuszczalnych dzialalnosci, wskazania ochrony akustycznej, sposobu gospodarowania
wodami opadowymi, sposobu zaopatrzenia w ciepto, weryfikacj¢ niewystgpowania z16z kopalin a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacjg
wymagan $rodowiskowych, z jednoczesnym wprowadzeniem przepisOw uniemozliwiajacych
prowadzenie dziatalnosci polegajacej na termicznym przetwarzaniu odpadéw, przetwarzaniu odpadow,
magazynowaniu odpadow, sktadowaniu odpadow, unieszkodliwianiu odpadow, zbieraniu odpadows;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr kultury wspotczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) poprzez podtrzymanie ograniczenia
dopuszczalnych dziatalno$ci i wskazania ochrony akustycznej, a takze zaopiniowanie projektu zmiany
planu miejscowego przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz wskazania

konieczno$ci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow wyposazonych w
karte parkingowa, a takze nie wprowadzenie ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez podtrzymanie obowigzujacych przeznaczeh w zgodzie z
uwarunkowaniami ekonomicznymi na obszarze objgtym zmiang planu miejscowego; uwzglednienie

waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest gldéwnie poprzez zachowanie obowigzujacych juz
na tym obszarze przeznaczen terenow, W postaci zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, z
jednoczesnym wprowadzeniem przepiséw uniemozliwiajacych prowadzenie dziatalnosci polegajacej na
termicznym przetwarzaniu odpadow, 3 odpadéw, unieszkodliwianiu odpaddw, zbieraniu odpadéw, oraz
zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;

prawo wilasno$ci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu interesariuszy w
procedurze planistycznej oraz dbanie o zakres prawa wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami

ochrony panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez podtrzymanie dopuszczenia lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez ogtoszenie w prasie, wywieszenie w
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widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym zmiany planu miejscowego lub w siedzibie
Urzedu, udostgpnienie na stronie internetowej urzgdu, udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzegdu; w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie o: mozliwosci sktadania wnioskow i uwag, jak i wzigcia
udzialu w r6znych formach konsultacji spotecznych;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez podawanie informacji do
publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany

planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskow, jak rowniez ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych oraz przeprowadzeniu form konsultacji spotecznych w sposob jawny i powszechny, w tym
takze zapewnienie dostepu do projektu zmiany planu miejscowego, wykazu wnioskow, a finalnie takze
raportu z konsultacji spotecznych;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoséci poprzez
podtrzymanie ustalenia, ze dla celéw bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych
nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej oraz indywidualnych uje¢;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i

srodowiska poprzez podtrzymanie niedopuszczenia lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii lub
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia awarii;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej

poprzez nieingerowanie w obszary istniejgcych terenow rolnych z wprowadzonym zakazem zabudowy.

4. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu przeznaczenia
terenu oraz okreslaniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy
prywatne poprzez rozpatrzeniec wnioskow i uwag ztozonych do projektu zmiany planu miejscowego,
zmierzajac do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

5. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfike obszaru
obj¢tego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie uwzgledniono odpowiednie wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoéci  uktadu przestrzennego poprzez podirzymanie dopuszczenia rozwoju
zainwestowania na teren juz przeznaczony pod zabudowe;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach potozonych na

obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terendéw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy, poprzez podtrzymanie mozliwosci zabudowy terenu przewidzianego pod

zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Sycow, w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: Analiza zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata opracowana w marcu 2015 r. i przyjeta 26 marca 2015 r.
uchwalg Nr V1/34/2015 Rady Miejskiej w Sycowie w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycdéw i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Analiza wykazata, m.in. Zze aktualizacji wymagaja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Sycow, Wioska, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Komoroéw, Zawada,
Dziatosza, Wielowie$, Biskupice, Drottowice, Gaszowice i Slizéw. Temu celowi oraz potrzebie wprowadzenia
ustalen powstrzymujacych negatywne oddziatywanie przewidzianych w planie inwestycji stuzy sporzadzenie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwata nr XLVII/336/2018 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miasta Sycow. Opracowywany plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Strona 8



7. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w
art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami
poprzez potrzymanie wskazania koniecznosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: Na obszarze obj¢tym zmiang planu miejscowego
nie sa przewidziane inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwigzane np. z realizacja lub
modernizacjg drog publicznych, a takze wyposazeniem terenéw w niezbedng infrastrukturg techniczng, w
zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy. Dodatkowo nalezy wzia¢ pod uwage, iz omawiana zmiana
planu miejscowego sporzadzona zostala dla obszaru objetego w calo$ci miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a wprowadzone w projekcie zmiany i ustalenia stanowi¢ beda modyfikacje
ustalen obowigzujacego aktu prawa miejscowego. Biorac pod uwage przedmiot zmiany planu miejscowego tj.
wprowadzenie przepisow, ktore uniemozliwiajg prowadzenie dziatalnosci polegajacej na termicznym
przetwarzaniu odpadéw, przetwarzaniu odpadow, magazynowaniu odpadow, sktadowaniu odpadow,
unieszkodliwianiu odpadow, zbieraniu odpadow, przyjmuje si¢, ze przyjecie projektu zmiany planu
miejscowego nie bedzie miato wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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