
























04.07.2024

1

Zespół projektowy:

GŁÓWNY PROJEKTANT:

dr inż. Paweł Pach

ZESPÓŁ GŁÓWNEGO PROJEKTANTA:

dr inż. Piotr Kryczka

dr inż. Adrian Porada

mgr inż. Klaudia Bandurowska

mgr inż. Piotr Łuszczek

 

PROJEKT 
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 

OBSZARÓW POŁOŻONYCH W OBRĘBACH BISKUPICE, KOMORÓW I SYCÓW

WRAZ Z PROGNOZĄ ODZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO

PLAN SPOTKANIA

Dodatkowe wyjaśnienia

Możliwość składania uwag
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARÓW POŁOŻONYCH W OBRĘBACH BISKUPICE, KOMORÓW I SYCÓW

WRAZ Z PROGNOZĄ ODZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO

Czym jest plan miejscowy?

Lokalny akt planowania przestrzennego

Określa co można lub nie można robić w zakresie zabudowy i 

zagospodarowania na ograniczonym obszarze gminy

Ma kształtować i chronić ład przestrzenny oraz zrównoważony 

rozwój

Zakres jego ustaleń nie jest dowolny, określa go ustawa

Procedura planistyczna jest ściśle zdefiniowana – nie ma 

dowolności proceduralnej.
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Powody podjęcia projektu

Przystąpienie do sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla 

obszarów położonych w obrębach Biskupice, Komorów i Syców jest następstwem 

rozpatrzenia wniosków o zmianę przeznaczenia terenów złożonych w 2023 roku przez 

przedsiębiorców działających na terenie gminy.

Celem przystąpienia do sporządzenia planu miejscowego są następujące zagadnienia:

• wprowadzenie przepisów ograniczających możliwość rozszerzenia działalności w zakresie 

przetwarzania odpadów na terenie działek nr 178/2 i 179/1 w miejscowości Biskupice,

• likwidacja drogi wewnętrznej w obrębie działek nr 706/2 i 179/2 w miejscowości Biskupice,

• zmiana przeznaczenia terenu dla ujęcia wody w Komorowie,

• korekta zasad, parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla 

wieży ciśnień w Komorowie,

• zmiana przeznaczenia terenu oraz zasad, parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i 

zagospodarowania terenu działki nr 14/3 AM-10 w Sycowie przy ul. Kaliskiej,

• likwidacja drogi położonej na części działki nr 28/9 AM-9 w Sycowie przy ul. W. Łokietka,

• zmiana zasad, parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu przy 

ul. Słonecznej w Sycowie.
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Procedura planistyczna

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym

art. 17

Procedura sporządzenia planu miejscowego zgodna jest z przepisami regulującymi tzw. procedurę 

planistyczną, w szczególności: 

UCHWAŁA
RADY GMINY - 

PRZYSTĄPIENIE 
DO PROCEDURY 
PLANISTYCZNEJ

OGŁOSZENE I 
ZAWIADOMIENIE 
O PRZYSTĄPIENIU

SKŁADANIE 
WNIOSKÓW

SPORZĄDZENIE 
PROJEKTU

OPINIOWANIE I 

UZGADNIANIE

KONSULTACJE 
SPOŁECZNE

SPOTKANIE 
OTWARTE

WPROWADZENIE 
ZMIAN/PRZEKAZ
ANIE PROJEKTU 

RADZIE

UCHWAŁA
RADY GMINY – 
UCHWALENIE 

PROJEKTU
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Podstawa prawna

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym

art. 18 ust. 2 pkt 5

art. 20 ust. 1

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych w obrębach 

Biskupice, Komorów i Syców

Uchwała

Nr LXVIII/541/2023

Rady Miejskiej

w Sycowie

z dnia 26 października 

2023 r.
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Obszar
opracowania

wybrane obszary 
zlokalizowane w 
obrębach geodezyjnych: 

▪ Biskupice, 

▪ Komorów, 

▪ Syców
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Zmiany wprowadzone przez omawiany plan miejscowy

Likwidacja drogi wewnętrznej wewnątrz obszaru przeznaczonego pod zabudowę mieszkaniowo-
usługową w obrębie Biskupice (teren 1MN-U).

Wprowadzenie zakazu obiektów związanych z przetwarzaniem odpadów w ramach terenu 1U-P w 
obrębie Biskupice.

Usankcjonowanie istniejącego ujęcia wód i zmiana przeznaczenia terenu (teren 1IWU) w granicach 
obrębu Komorów.

Zmiana wysokości zabudowy dla wieży ciśnień, w ramach terenu wodociągów (teren 1IW) w granicach 
obrębu Komorów.

Zmiana przeznaczenia terenu działki nr 14/3 w obrębie Syców z terenu zabudowy mieszkaniowej na 
teren zabudowy usługowej (teren 1U) z jednoczesnym pozostawieniem dopuszczenia lokali 
mieszkalnych na nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej budynku usługowego lub 30% powierzchni 
działki budowlanej w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Likwidacja drogi położonej na części działki nr 28/9 AM-9 w Sycowie przy ul. W. Łokietka i włączenie jej 
w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren 1MN).

W ramach terenów położonych w sąsiedztwie ul. Słonecznej w Sycowie:

• likwidacja drogi wewnętrznej oraz korekta granic drogi wewnętrznej (teren 1KR),

• zmiana przeznaczenia części terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy 
wielorodzinnej (teren 1MW), z zakazem zabudowy i dopuszczeniem realizacji parkingów,

• usankcjonowanie istniejącego zainwestowania oraz wniosku inwestora w zakresie zmiany 
przeznaczenia części terenu usług na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług (teren 
2MN-U).
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Wprowadzenie zmian do projektu 
(w zależności od potrzeby)

Ponowienie czynności proceduralnych

Udostępnienie projektu na BIP i w Urzędzie

Przedstawienie projektu Radzie Gminy

Uchwalenie projektu planu miejscowego i 
przekazanie go Wojewodzie do publikacji oraz 
weryfikacji

11

12



04.07.2024

7

DZIĘKUJEMY ZA UWAGĘ I ZAPRASZAMY DO DYSKUSJI
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